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BAO cAo
“Bdo cao j giai trinh nOi dung tian quan dan gia ban nha & xa hei Dv an Nba d xa hai

ptluang Nam NgQn, thank phd Thanh H6a”

Kjnh gl’ri: Sa Xay dr.rng tinh Thanh H6a

- Can cfl Lu8t Nha & sa 27/2023/QH15 ngay 27/1 1/2023 ;

- Can ca Nghi djnI1 sa 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 caa Chinh pha
Quy djral chi ti8t met s6 di6u caa Lu8t Nha & vG phat tri6n va quan 19 nha 6 xa hei;

- Can ca Nghi quy6t s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 caa Qu6c hei vG

diam met s6 ca chd, chinh sach dic tha phat tri6n nha a xa hOi;

- Can cO Ngn djnh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh pha quy
djnh chi ti6t mOt s6 di6u va bien phap thi hanh nghi quy6t se 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 caa Qu6c hei thi di6m vd mQt s6 ca cha, chinh sach d4c tha phat Qian nha
6 xa hOi;

- Can cO Nghi djnh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 sDa d6i, b6 sung mat
s6 di6u caa Ngh! djnh sa 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 caa Chinh phd quy djnh
chi ti6t mOt s6 di6u caa Lujt Nha d v6 phat tHan va quan IV nha 6 xa hOi va Ngh! djnh
sa 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh pha quy djnh chi ti6t met s6 di6u va
bi§n phap thi hanh Nghi quy6t s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 caa Qu6c hei thi
diam va met sa ca cha, chinh sach dic tha phat tri6n nha & xa hOi;

- Can ca Quy6t djnh 56 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 caa Be Xay vG viec
c6ng b6 suat v6n dau tu xay d\mg va gia xay dlmg t6ng hQP bQ ph8n kat eau c6ng
trinh nam 2024.

- Can c& van ban s6 56/2026/VI-V21-DLHC ngay 17/4/2026 caa C6ng ty ca
phan Vinaconex 21 va viec c6ng b6 gia binh quan dv an Nha 6 xa hQi phu bIg Nam
Ng Bn, thanh pha ThanII H6a (tPi MBQH Khu d va djch vp thu6c khu d6 thi Bac eau

C6ng ty c6 phan Vinaconex 21 xin bao cao va giai trinh nOI dung sau:
I. TH6NG TIN CHUNG VI CH(J DAU TU VA TH6NG TIN VE DV AN

1. T6n cha dau tw: C6ng ty c6 phan Vinaconex 21.

- Ma 56 doanh nghiep:' 0500236902 ngay 10/3/2005 (dang kV thay dai Ian tha

Hpc)

12 ngay 06/5/2026) do Sd Tai Chinh tha:nh pha Ha NOI cap.
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Dja chi: Tang 3, Tda nha Vinaconex 21, Nga 804 Du ang Quang Trung,
Phudng Duang N6i, Tp Ha NQi.

- Nguai dpi di§n: 6ng Nguygn Mpnh Ha, cHIC vv : Cha tjch HDQT. .

S6 di6n thoai: 024. 6325.6588
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2. Th6ng tin chung vg dv in:
- Tan dp an: Nha 6 xa hei phudng Nam Ng4n, thanh pha Thanh H6a (tPi

NtBQH Kh\r & va djch vp thuQc khu d6 thi Bac eau Hpc).

- Dja diam dv an: Phudng Ham R6ng, tinh Thanh H6a.

- Quy ma dv an: Dv an duqc th\rc hen tran di§n tich dat khoang 28.002,9m2.
GaIn hai 16 dat Khu A va Khu B, m8i khu dugc b6 tri 02 toa nha cao 25 tang tgi Khu
& va djch vp thuQc khu d6 thi Bac eau Hw, phu ang Nam Ng@n, tha:nh ph6 Thantl
H6a, m8i toa bao gaIn: Tang 1 dugc b6 tri lam thuang mpi djch vp, ngoai ra mOt

phan dien tich caa tang 1 cong duqc b6 tri cho cac djch vp khac caa toa nha nIm: trbrc

tang, kV thu§t dien, nu6c, kIlo, phdng sinh hopt c§ng dang... Tang 2-3 b6 tri khu kV
thu§t va kh6ng gian d6 xe, tO tang 4 dan tang 25 la tang can hQ.

- Ti6n d6 thuc hi6n du an: Ttl 2023 d&l 2028.

\

- Tian dQ xay dIIng co ban va dua c6ng trinh vao hopt deng ho4c khai thac v8n
h&rh: Dp ki6n ttl Qu9 I1/2025 - Qu9 I1/2028:

II. NOI DUNG GIAI TRiNH vi GIA BAN NHA 6 xA HOI:

Cha dau tu th tIC hien viec xac djnh gia ban nha & xa hei tr6n ca s& alan tha cac
quy djnh hien hanh vG quan IV chi phi dau tu xay dtmg va phat tri6n nha & xa hOi, bao

dam nguy6n tac tinh dang, tinh da cac chi phi va kh6ng vuqt mac lqi nhu§n djnh mac
theo quy djnh.

Trong qua trinh xac djnh t6ng mac dau tu va xay dIIng gia ban, Cha dau tu da
nghi6n ctru, tham khao va d6i chi6u suat van (nu tu xay dlmg c6ng trinh theo Quy6t
djnh sG 409/QE)-BXD ngay 1 1/4/2025 caa Be Xay d\mg dai vai c6ng trinh nha chung
cu 25 tang (kh6ng c6 tang ham) dG lam ca sd ra soat, danh gia sv phil hw caa tang
mac daII tu va chi phi xay dIIng caa dV an.

Dv in la c6ng ainh nha & chung cu cao tang c6 yau eau kg thu8t cao d6i vai he
th6ng k6t cau, ph6ng chay chtra chay, thang may, cap di$1, cap thoat nu6c va h4 tang
kp thu4t dang bQ. cac can hQ chung cu duqc Cha dau tu trahg bi cac thi6t bi co ban
da cu dan c6 tha chuy6n dan sinh sang ngay sau khi nh§n ban giao nhu: E>iau hoa tei
toan bQ cac ph6ng, he th6ng tO b6p d6ng b§, binh n6ng lenh... T6ng mac dau tu va
chi phi xay d\mg dugc xac djnh tr6n ca sd h6 sa thi6t k6, dv toan, kh6i lugng thIrc ta
thi c6ng va co ban phd hQP vai mjt bang suat v6n dau tu do Be Xay dlmg c6ng b6.

Tru6c day, Cha (iau tu da thIrc hi§n c6ng b6 gia ban binh quan caa dv an Nha
6 xa hQi phu ang Nam Ng Bn, thanh ph6 Thanh H6a (tgi MBQH Khu d va djch vg
thuQc khu d6 thi Bac cau Hgc) theo van ban s6 14/2Q26/VI-V21-DLHC ngay



23/01/2026 v6i gia ban binh quan (chua bao gaIn thu6 gia tri gia tang VAT va 2%
kinh phi bao tri phan sd hOu chung) la: 19.560.000 dang/m2. Tuy nhi6n, trong qua
trinh tri6n khai dv an, tinh hinh gia ca thi trudng c6 nhi6u bi6n dOng li6n tuc, d§c biet

la gia nguy6n v8t li§u xay dIIng, thi6t bi, nhi6n li§u, chi phi nhan c6ng va v§n chuy6n
chju a:nh huang bai quan h§ cung eau thi trudng, bian d6ng kinh t6 trong nu6c cang
nhu: cac yau t6 dja chinh tri tran th6 gi6i, lam anh huang trtIC ti6p dan chi phi dau tu
xay dIIng caa dV an.

Tran ca sd ra soat, c§p nh§t cac yau t6 chi phi thIrc ta va nham bao dam tinh
kha thi hong qua tdnh tri6n khai dv an, don vi tu van thi6t ka va l§p dv toan da th jlc
hien di6u chinh khoan chi phi dv ph6ng theo quy djnh hi§n hanh va quan IV chi phi
dau tu xay dIIng nh am bir dip y6u t6 truqt gia, bi6n dang gia va cac chi phi phat sinh
hgp IV trong thai gian thIrc hien dv an. Theo d6, Cha dau tu thjlc hien di8u chinIl gia
ban binh quan caa dO an (chua bao gaIn thug gia tri gia tang VAT va 2% kinh phi bao

tri phan s& htru chung) tO mac: 19.560.000 dang/m2 Ian mac: 20.450.000 dang/In2.

Chi dau tu, C6ng ty c6 phan Vinaconex 21 chju trach nhiem trach nhiem toan

dien va tinh chinh xac caa quy6t djnh gia ban va h6 sa tai li§u gai kim van ban
56/2026/VI-V21-DLHC ngay 17/4/2026. Sau khi duqc nghiem thu hoan thanh c6ng

trinh xay d\Ing dua vao sa dung Cha dau tu sd thIrc hien ki6m toan nha nu6c hoBo
ki6m toan dOc l8p, quy6t toan chi phi dau tu xay dllng ... theo khoan 2 di6u 13

djnh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025.

Kinh d6 nghi Sd Xay dIIng tinh ThaI:lh H6a xem x6t, huang dan va t RO

kien d6 Cha daII tu hoan thien cac tha tuc li6n quan theo quy djnh.

Xin tran tr9ng cam an!
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