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Ha Noi, ngayA4 thang5 nim 2026

-----------------------------------

P m————— BAO CAO

“Bao cdo, giai trinh ngi dung lién quan dén gid bdn nha 6 xd hdi Dy dn Nha 6 x@ hdi
phwong Nam Ngan, thanh phé Thanh Héa”

Kinh giti: S& Xay dung tinh Thanh Hoéa

- C#n ot Luét Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Cin ct Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét mot s§ didu ciia Lust Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

- Cin clt Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi vé
diém mot sb co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & x3 hoi;

- Can ot Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pha quy NI 83
dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ctia Qubc hdi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha
¢ x4 hoi;

- Cian cir Nghi dinh s 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 stra d6i, bd sung mot
s& didu ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sé diéu cia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x& hoi va Nghi dinh
sb 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phép thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Qudc hdi thi
diém v& mot sb co ché, chinh sach dic thii phét trién nha & x4 hoi;

- Can ctr Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia B6 Xay vé viéc
cong bb Suét vén dau tu xay dung va gid xdy dung tdng hop bd phéan két cAu cong
trinh ndam 2024.

- Cian clr van ban sb 56/2026/VI-V21-DLHC ngay 17/4/2026 ctia Cong ty cb
phdn Vinaconex 21 v& viéc céng bd gia binh quan dy 4n Nha & x4 hoi phudng Nam
Ngan, thanh phé Thanh Héa (tai MBQH Khu ¢ va dich vu thudce khu dé thi Bic cau
Hac).

Céng ty cb phan Vinaconex 21 xin béo c4o va gii trinh ndi dung sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CHU PAU TU VA THONG TIN VE DU AN

1. Tén chi dau tu: Cong ty c¢b phan Vinaconex 21.

- M4 s doanh nghiép: 0500236902 ngay 10/3/2005 (dang ky thay dbi 1an thi
12 ngay 06/5/2026) do S& Tai Chinh thanh phd Ha Noi cp.




- Dia chi: Tang 3, Toa nha Vinaconex 21, Ngb 804 Pudng Quang Trung,
Phuong Duong Noi, Tp Ha Noi.

- Ngudi dai dién: Ong Nguyén Manh Ha, chie vu : Chu tich HDQT.

- S6 dién thoai: 024. 6325.6588

2. Thong tin chung vé di 4n:

- Tén du én: Nha & xa h(f)i phuc‘rﬁg Nam Ngan, thanh phd Thanh Hoéa (tai
MBQH Khu & va dich vu thudc khu dé thi Bic cau Hac).

- Dia diém du 4n: Phudng Ham Réng, tinh Thanh Héa.

- Quy md du an: Dy én duoc thuc hién trén dién tich dat khoang 28.002,9m?2.
GOm hai 16 dit Khu A va Khu B, mdi khu duoc bd tri 02 toa nha cao 25 téng tai Khu
& va dich vu thudc khu d6 thi Bic cau Hac, phuong Nam Ngan, thanh phd Thanh
Hoa, mdi toa bao gém: Téng 1 duogc bd tri lam thuong mai dich vy, ngoai ra mot
phan dién tich cia ting 1 ciing duoc b tri cho céc dich vu khéc ciia toa nha nhu: truc
tang, k¥ thuat dién, nude, kho, phong sinh hoat cong ddng... Tang 2-3 bd tri khu k¥
thuat va khong gian dé xe, tir ting 4 dén ting 25 13 tAng cin ho.

- Tién d6 thuc hién du 4n: Tir 2023 dén 2028.

- Tién @6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat ddng hoic khai thac van
hanh: Dy kién tir Quy 11/2025 - Quy I1/2028:

I1. NOI DUNG GIAI TRINH VE GIA BAN NHA O XA HOL:

Cht du tu thuce hién viée xac dinh gia ban nha & xa hdi trén co sé tuan tha cac
quy dinh hién hanh v& quéan 1y chi phi dAu tu xdy dung va phat trién nha & x4 hoi, bao
dam nguyén tic tinh ding, tinh ¢ cac chi phi va khéng vuot muc loi nhuén dinh muc
theo quy dinh.

Trong qué trinh x4c dinh téng mirc dau tu va xay dung gid ban, Cht dau tu d&
nghién ctru, tham khao va ddi chiéu sudt von du tu xdy dung cong trinh theo Quyét
dinh s& 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctiia B6 Xay dung d6i v6i cong trinh nha chung
cu 25 tAng (khong c6 tang hdm) dé lam co s ra soat, danh gia su phi hop cta tong
murc dau tu va chi phi xay dung cta du 4n.

Du 4n 13 cong trinh nha & chung cu cao tang ¢ yéu cau k¥ thuat cao d6i véi hé
thdng két ciu, phong chay chita chdy, thang may, cip dién, cép thoat nude va ha ting
k§ thuat ddng bd. Cac cin hd chung cu duoc Chi dau tu trang bi cac thiét bi co ban
@& cu dan c6 thé chuyén dén sinh séng ngay sau khi nhén ban giao nhu: Piéu hoa tai
toan b cac phong, hé théng ti bép ddng bd, binh néng lanh... Téng muc dau tu va
chi phi xay dung dugc xac dinh trén co s hd so thiét ké, du todn, khdi lugng thuc té
thi cong va co ban phil hop v6i mit bang suét von dau tu do B Xay dung cong bé.

Trude ddy, Chu dau tu di thuce hién cong b gia ban binh quéan cta dy 4n Nha
& x4 hoi phuong Nam Ngan, thanh phé Thanh Hoéa (tai MBQH Khu & va dich vu
thudc khu dé thi Bic cdu Hac) theo vin ban sbé 14/2026/VI-V21-DLHC ngay



23/01/2026 véi gia ban binh quéan (chua bao gdm thué gi4 tri gia ting VAT va 2%
kinh phi bao tri phan s& hitu chung) l1a: 19.560.000 dong/m2 Tuy nhién, trong qua
trinh trién khai du 4n, tinh hinh gi4 ca thi truong c6 nhiéu bién dong lién tuc, dic biét
14 gi4 nguyén vat liéu x4y dung, thiét bi, nhién lidu, chi phi nhan c6ng va van chuyén
chiu anh hudng boi quan hé cung cau thi trudng, bién dong kinh té trong nude cling
nhu céc yéu t6 dia chinh tri trén thé gidi, 1am anh huéng truc tiép dén chi phi du tu
xay dung ctia du an.

Trén co s& ra soat, cip nhét cac yéu t§ chi phi thuc t& va nhim bao dam tinh
kha thi trong qua trinh trién khai du 4n, don vi tu van thiét ké va lap du todn da thuc
hién diéu chinh khoan chi phi du phong theo quy dinh hién hanh v& quan 1y chi phi
dau tu xay dung nhdm bu dép yéu td truot gi4, bién dong gid va céc chi phi phat sinh
hop 1y trong thoi gian thuc hién du 4n. Theo d6, Chi dau tu thuc hién diéu chinh gi4
ban binh quén ctia dir 4n (chua bao gdm thué gié tri gia ting VAT va 2% kinh phi bao
tri phan s& hitu chung) tir mirc: 19.560.000 dong/m? 1én mtrc: 20.450.000 ddng/m2.

Cht dAu tu, Céng ty ¢b phan Vinaconex 21 chiu trach nhiém trach nhiém toan
dién vé tinh chinh x4dc clia quyét dinh gid ban va hd so tai liéu gri kém vin ban
56/2026/VI-V21-DLHC ngay 17/4/2026. Sau khi dugc nghi€ém thu hoan thanh cong
trinh x4y dung dua vao sir dung Chil dau tu s& thuc hién kiém todn nha nudc hodc
kiém todn doc 1ap, quyét toan chi phi ddu tu x4y dung ... theo khoan 2 diéu 13 Nght
dinh sé 192/2025/ND CP ngay 01/7/2025.

kién @& Chu dau tu hoan thlen cac thu tuc lién quan theo quy dlnh

Xin tran trong cdm on!

Noinhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT.
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