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TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 12024/Qb-UBND Thanh Hoa, ngay thang  nam 2024
Du thao
QUYET PINH

VE VIEC BAN HANH QUY PINH HAN MUC CONG NHAN PAT O CHO
HO GIA PINH, CA NHAN; HAN MUC GIAO PAT O, GIAO PAT CHUA
SU DUNG CHO CA NHAN; HAN MUC NHAN CHUYEN QUYEN SU
DUNG DPAT NONG NGHIEP CUA CA NHAN; DIEN TICH PAT BE XAY
DUNG CONG TRINH PHUC VU TRUC TIEP SAN XUAT NONG NGHIEP;
GIAY TO KHAC VE QUYEN SU DUNG DPAT CO TRUOC NGAY 15
THANG 10 NAM 1993 BE CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG
DAT TREN DIA BAN TINH THANH HOA

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

~ Can cir Luat T 0 chirc chinh quyvé‘n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh SO ... 12024/ND-CP ngay .../...12024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai,

Theo dé nghi cia Gidm doc So Tai nguyén va Moi trwong Thanh Hoa tai
To trinh so ...../TTr-STNMT ngay ...... thang ...... nam 2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay “Quy dinh han mtrc cong nhan
dat & cho ho gia dinh, c4 nhan; han muc giao dat ¢, giao dat chua sir dung cho c4 nhén;
han mic nhin chuyén quyén sir dung dat noéng nghi¢p cua ca nhan; dién tich dat dé
xdy dyng cong trinh phuc vu truc tiép san xuét nong nghiép; gidy to khac Ve quyén sir
dung dat co trude ngay 15 thang 10 nam 1993 dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t trén dia ban tinh Thanh Hoa”.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc tir ngdy 01 thang 8 nam 2024.
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Bii bo cac Quyét dinh: sb 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cua
ij ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh han muc giao dét &; dién tich
ti thiéu duoc tach thira ddi voi dat &; han muc cong nhan dat & va han murc giao
dat tréng, ddi nui troc, dat ¢c6 mit nude thude nhom dit chua st dung cho ho gia
dinh, ca nhan trén dia ban tinh Thanh Hoa; s 2072/2015/QD-UBND ngay
08/6/2015 cuia Uy ban nhan déan tinh vé viéc dinh chinh khoan 1 Piéu 7 Quy
dinh han mirc giao dat &; dién tich t6i thiéu duoc tach thira ddi v6i dat o; han
murc cong nhan dat & va han muc giao dat tréng, ddi nii troc, dit c6 mat nudc
thudc nhom dat chua st dung cho h¢ gia dinh, cd nhan trén dia ban tinh Thanh
Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014
cia Uy ban nhan dan tinh; s0 4655/2017/Qb-UBND ngay 04/12/2017 cua Uy
ban nhan dén tinh vé viée stra do6i, bo sung mot sb diéu ciia Quy dinh han mic
giao dat &; dién tich t6i thiéu duoc tach thira dbi vai dat &; han mirc cong nhan
dat & va han muc giao dat tréng, ddi nui troc, dat c6 mat nude thudc nhom dat
chua st dung cho ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cia Uy ban
nhan dan tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac S&, Thu
trudng cac Ban, Nganh cép tinh, Chu tich ny ban nhan dan cac huyén, thi xa,
thanh phé, céc to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 QDb (dé thyc hién); CHU TICH

- Vin phong Chinh phu (dé b/c); :

- B6 TNMT (dé b/c);

- B6 Tu phap (dé b/c);

- Thudng tryc Tinh ay (dé b/c);

- Thuong tryc HDND tinh (dé b/c);

- Céac thanh vién UBND tinh;

- Luu: VT, NN.
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Thanh Hoa, ngay thang  nam 2024

QUY PINH

HAN MUC CONG NHAN PAT O CHO HO GIA PINH, CA NHAN; HAN
MUC GIAO PAT O, GIAO PAT CHUA SU DUNG CHO CA NHAN; HAN
MUC NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT NONG NGHIEP CUA CA
NHAN; DIEN TiCH PAT BE XAY DUNG CONG TRiNH PHUC VU TRUC

TIEP SAN XUAT NONG NGHIEP; GIAY TO KHAC VE QUYEN SU DUNG
PAT CO TRUOC NGAY 15 THANG 10 NAM 1993 BE CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU DUNG PAT TREN PIA BAN TINH THANH HOA

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ........ 12024/0D-UBND ngay .../.../2024

ciia Uy ban nhén dan tinh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh cu thé diém n Khoan 1 Diéu 137; Khoan 5
Diéu 141; Khoan 5 Diéu 176; Khoan 3 Diéu 177; Khoan 3 Piéu 178; Khoan 2
Piéu 195; Khoan 2 Piéu 196 Luat dat dai va mot sé quy dinh cu thé khac vé han
muc cong nhan dat & cho ho gia dinh, ca nhan; han muc giao dat o, giao dat
chua st dung cho ca nhan trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. Béi twong ap dung:

a) Co quan nha nudc thyuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chi s hitu
toan dan vé dat dai, thuc hi€n nhiém vu thong nhat quan 1y nha nude vé dat dai.

b) Nguoi sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai.

¢) Cac ddi twong khac co lién quan dén viéc quan 1y, st dung dét dai.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Han muc giao dat ¢ 1a dién tich dat t6i da giao cho mdi c4 nhén tu xay
dung nha ¢ doi véi truong hop chua du dicu ki¢n dé giao dat theo du an dau tu
x@y dung nha 6. Khong ap dung trong truong hop giao dat tai cac du an phat

trién nha ¢ theo quy hoach, cac dy an dau gia quyén sir dung dat dé xay dung
nha ¢ da duoc co quan Nha nudce cd tham quyén phé duyét.

2. Han muc cong nhan dat ¢ 1a dién tich dat ¢ t6i da duge cong nhan trong
thira dat c6 vuon, ao ma hd gia dinh, c4 nhan dang st dung.

3. Han murc nhan chuyén quyen su dung dat ndéng nghiép la dién tich dat
noéng nghiép toi da dugc nhan chuyén quyén s dung dat ciia ca nhan theo quy
dinh cua phap luat.
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4. Han muc giao dat chua sir dung 1a dién tich dat t6i da giao cho mdi ca
nhan dua vao st dung theo quy hoach dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, 1am mudi.

Piéu 3. Han mirc giao dit & cho ca nhén tai dd thi (quy dinh cu thé
Khoan 2 Diéu 196 Luat dat dai 2024)

1. T6i da 90 m%/cé nhan tai phuong thudc thanh phé, thi xa;
2. T6i da 100 m?/ca nhan tai thi trdn thudc huyén déng bang;
3. Tbi da 120 m?/c4 nhan tai thi trin thudc huyén mién nai.

Diéu 4. Han mirc giao dit & cho c4 nhan tai ndng thén (quy dinh cu thé
Khoan 2 Diéu 195 Luéat dat dai 2024)

1. B6i véi dia ban xa thudc thanh phd, thi xa: t6i da 120 m?/cé& nhan;

2. Béi véi dia ban xa dong bang thudc huyén:

a) T6i da 150 m?%ca nhan ddi véi cac vi tri co mat tiép giap qubc 10, duong
tinh, duong huyén;

b) Tbi da 200 m?/ca nhan d6i véi cac vi tri con lai.

3. Bdi véi dja ban x4 mién nii.

a) Tbi da 200 m?%/ca nhan d6i vé6i cac vi tri c6 mit tiép giap qudc 16, duong
tinh, duong huyén;

b) Téi da 400 m?/ca nhan dbi véi cac vi tri con lai.

Picu 5. Cac loai gidy to khac vé quyén sir dung dit cé trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 trén dia ban tinh Thanh Hoa (quy dinh cu thé Diém n
Khoéin 1 Dieéu 137 Luat dat dai 2024)

Gidy to khac vé quyén s dung dat ¢ trudc ngay 15 thang 10 nam 1993
trén dia ban tinh Thanh Hoa gom:

- Mot trong cac gidy to duoc lap trong qua trinh thuc hién dang ky rudng
dat theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thu tudéng Chinh
phu v€ cong tac do dac, phan hang va dang ky ruong dat trong ca nudc (ngoai
cac loai gidy to quy dinh tai di€ém e khoan 1 Diéu 137 Luat dat dai nam 2024);

- S6 quan 1y ho sir dung dat tho cu;

- Ban d6 dia chinh, S6 muc ké;

- Ban dd do dac chi tiét khu dan cu;

- S6 dang ky rudng dit cta tu nhan.

Picu 6. Han mirc cong nhin dat & ddi voi truwong hop sir dung d?it
truedc ngay 18 thang 12 nam 1980 va tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
truwdc ngay 15 thang 10 ndm 1993 (quy dinh cu thé Khoin 5 Diéu 141 Luat
dat dai 2024)



1. Truong hop thira dat duoc ‘hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nam 1980
va nguoi st dung dat khong co glay to Ve quyen sur dung dat hodc co gidy tor vé
quyén st dung dat nhung trén giay to vé quyén sir dung dat chua ghi 5 dién tich
dat ¢ thi dién tich dat & dugc xéac dinh theo thue té dang sir dung, nhung khong
qua 05 1an han muc giao dit & quy dinh tai Diéu 3 va Diéu 4 cua quy dinh nay.

2. Trudng hop thira dit dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 va nguoi st dung dat khong c6 glay to Ve
quyen st dung dat hodc co gidy to vé quyén st dung dat nhung trén giay to vé
quyén str dung dat chua ghi 6 dién tich dat & thi dién tich dit & duoc xac dinh
theo thuc té dang sir dung nhung khong qua han mirc sau:

a. Dia ban phuong: 125 m?/hg;

b. Pia ban thi trin déng bang: 150 m¥ho;

c. bia ban thj trAn mién nai: 200 m?/hd;

d. Pia ban xa dong bang: 200 m?/ho;

d. Dia ban x4 mién ndi: 400 m?/ho.

Piéu 7. Han mirc giao dit chwra sir dung cho c4 nhan dwa vao sir dung theo

quy hoach dé san Xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiiy san, 1am mudi
(quy dinh cu thé khoan 5 Dieu 176 Luat dat dai 2024)

1. Han muc giao dat dé trong cdy hing nam, dat nudi trong thuy san, dat
1am mubi cho mdi c4 nhan khong quéa 02 ha cho mdi loai dat.

2. Han muc giao dat dé trong cay lau nam cho mdi c4 nhan khong qua 10
ha d6i voi xd, phuong, thi tran & dong bang; khong qua 30 ha d6i véi xa,
phuong, thi trin ¢ trung du, mién nai.

3. Han muc giao dat dé trong rung phong ho, dé trong rimg san xuat cho
mdi ca nhan khéng qua 30 ha ddi vi mdi loai dat.

Pi¢u 8. Han mirc nhn chuyep quyén sir dung dat nong nghiép cia ca
nhin (quy dinh cu thé Khodn 3 Dieu 177 Luat dat dai 2024)

Han muc nhan chuyén quyen su dyung dat trong cay hing niam, dat trong
cay lau nam, dat rimg san xuat 1a ring trong, dat nudi trong thuy san va dat lam
mudi ciia mdi ca nhan dé sir [dung vao muc dich néng nghiép dugc ap dung d6i

v6i1 céac hinh thirc nhan chuyen nhuong, nhén tang cho quyén sir dung dat, xir ly
ng theo thoa thuan trong hop dong thé chip quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

1. Bét trong cdy hang nam, dat nudi trong thuy san va dat lam mubi: Khong
qua 30 ha/cé nhan.

2. Pét trong cay lau nam:
a) Khong quéa 150 ha/ca nhan dbi voi cac x, phuong, thi tran ¢ dong bang;

b) Khéng quéa 450 ha/ca nhan d6i véi cac xa, phuong, thi trdn & trung du,
mién nui.



3. Pat ring san xuat 13 riung trong, dat rimg phong ho: Khong qua 450
ha/cé nhan.

Piéu 9. Dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu tryc tlep san xuit
nong nghiép doi voi dat ndng nghiép dwoc chuyén doi co cau ciy trong, vat
nudi dé sir dung dat két hop da muc dich (quy dinh cu thé khoén 3 Piéu 178
Luét Dit dai 2024)

1. Nguoi sir dung dat nong nghiép la ho gia dinh, ca nhan dugce chuyén doi
co ciu cy trong, vat nudi dé sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh tai
B1eu 218 Luat Pét dai duoc str dung khong qua 10% dién tich cua khu dat san
Xuat néng nghiép dé xay dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xuat nong
nghiép, nhung t6i da khong qua 500m?. Truong hop st dung dat trong laa thi
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 182 Luat D4t dai nam 2024.

2. Viée xdy dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xuat néong nghiép phai
dap ung céac yéu cau sau day:

- Khong lam thay d6i loai dat theo phan loai dét quy dinh tai khoan 2 Piéu
9 Luat Dﬁt dai va da dugc xac dinh tai cac loai gidy to quy dinh tai Bi€u 10 cua
Luat Dat dai;

- Khong lam mat di diéu kién can thiét dé tro lai st dung dat vao muc dich
chinh;

- Khong anh huéng dén qudc phong, an ninh;

- Han ché anh huong dén bao ton hé sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong;

- Khong 1am anh hudng dén viéc sir dung dét cua cac thira dat lién ké;
- Tuan thu phap luat c6 lién quan.
Picéu 10. Xir Iy mot s6 van dé phat sinh khi ban hanh quy dinh

1. B6i véi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ¢ hodc dat vuon, ao trong
cung thira dat & thi dién tich dat & dugc xac dinh theo han mirc cong nhan hoac
han muc giao dat ¢ cua dia ban tai thoi di€ém hinh thanh thura dat.

2. Cac quy dinh vé han mirc cong nhan dat & cho ho gia dinh, ca nhan; han
mirc giao dat &, giao dat chua sir dung cho ca nhan; han mirc nhan chuyén quyen
str dung dat nong nghiép ctia ca nhan; glay td khac vé quyén su dung dat co
trudc ngdy 15 thang 10 nim 1993 dé cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat
trén dia ban tinh Thanh Hod khong dugc quy dinh tai quy dinh nay, duoc thuc
hién theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2024 va cac Nghi dinh huéng dan thi
hanh Luat Dat dai nam 2024 cta Chinh phu.

3. Viéc xac dinh lai di¢n tich ¢ cta h§ gia dinh, cd nhan trong truong hop
thira dat & co vudn, ao, dat thd cu dd dugce cip Gidy ching nhan trude ngay 01
thang 7 nam 2004 khi nguoi str dung dat ¢ yéu cau hodc khi Nha nuéc thu hdi
dat dugc thuc hién theo khoan 6, khoan 7 Diéu 141 Luat dét dai nam 2024.

Piéu 11. Té chirc thuc hién



1. S& Tai nguyén va Mdi trudng chiu trach nhiém hudng dan va phdi hop
v0i cac nganh lién quan kiém tra chi dao viéc thyc hién quy dinh nay. Trong qua
trinh thyc hién néu c¢6 vudng méc, phét sinh, cac So, Ban, Nganh, Uy ban nhan
dan cac huyén, thi xa, thanh pho 6 van ban gui S¢ Tai nguyén va Moi truong
nghién ctru, dé xut, bao cio Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

2. Uy ban nhan déan cic huyén, thi xa, thanh phé c6 trach nhiém to chuc
thuc hién viéc ra soat dién tich dat chua dua vao st dung tai dia phuong, chu
dong xay dung quy hoach, ké hoach sir dung dét trinh cip c6 thim quyén phé
duyét dé dua vao st dung; quan 1y chit ché viée giao dat cho ca nhan ddi véi dat
o trén dia ban.

3. Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi trin c6 trach nhiém thuong xuyén
klem tra, phat hién, xtr ly nhiing truong hop khong xac nhan ho6 so dé nghi Cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat khi nguoi sir dung dat dé nghi theo quy dinh.

4. Cac co quan béo, dai, cong bao tinh c6 trach nhiém tuyén truyén rong rai
quy dinh nay trén cac phuong tién thong tin dai ching dé moi t6 chuc, h gia
dinh, c4 nhan va cac co quan nha nudc thuc hién./%
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